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Introductie

Welkom bij
AMH Makelaars
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AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim
70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt
en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaag en morgen
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als
wij dat zijn, en zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in
Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van
Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en
Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de
ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en
een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u
uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de
branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat
betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis
en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te
voorzien in een ‘full -service” concept, van kennismaking tot
sleuteloverdracht.

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?
www.amh-makelaars.nl
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S I Op een fijne locatie in de geliefde Maastrichtse woonwijk  Scharn

pee S€ . ligt deze speels ingedeelde stadswoning met maar liefst 148 m?2

stadswoni ng woonopperviakte.

gelegen in een De woning combineert een ruimtelijk karakter met een groene
woonomgeving en beschikt over drie balkons, waaronder een

g rOene_ royaal terras waar je in alle rust van het buitenleven kunt

OmgeVIng genieten.

Dankzij energielabel B woon je bovendien zeer comfortabel en als
extra pluspunt is er de mogelijkheid om een privéparkeerplaats in
de ondergelegen parkeergarage bij te kopen.

Binnen 15 minuten fietsen bereikt u het stadscentrum, terwijl het
hippe stadsdeel Wyck zelfs al binnen 10 minuten te bereiken is.
Wanneer u juist opzoek bent naar de rust bereikt u binnen 5
minuten het groene buitengebied Bemelen.

Daarnaast bevinden alle dagelijkse voorzieningen zich in de
directe omgeving, zoals een winkelcentrum met supermarkt,

basis en middelbare scholen, sportverenigingen en een uitgebreid
sportcentrum.
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Centraal
gelegen met
een prive
parkeerplek

In de garage.

A Bouwjaar : 1998

A Bouwaard : traditionele bouw

A Perceelopperviakte : 101 m?2

A Gebruiksoppervlakte : 148 m?2

A Inhoud : 535 m3

A Vioeren : beton vioeren

A Kozijnen : houten kozijnen

A Verwarming : middels Atag cv-ketel, eigendom ( bj. 2018)
A warm water : middels combi cv -ketel

A Onderhoud : goed

A Isolatie : isolerende beglazing, gevel isolatie
A Tuin : 3 terrassen

A Energielabel : B geldig tot 30 -12-2030

A Aanvaarding . in overleg

VRAAGPRIJSY 425 -1k O,



Indeling

Begane grond

Via het autoluwe binnenterrein bereik je de
entree van de woning. Een klein trapje leidt naar
de voordeur, waar je binnenkomt in de
ontvangsthal. Hier bevinden zich een ruim toilet
en de toegang tot de leefruimte.

De royale woonkamer van circa 44 m2 vormt het
hart van de woning. Dankzij de speelse erker
geniet deze ruimte van een prettige lichtinval en
een fraai uitzicht op de achtergelegen
groenvoorziening. De parketvloer zorgt voor een
warme uitstraling, terwijl de trap naar zowel de
eerste verdieping als het souterrain de speelse
indeling van de woning benadrukt.

Aan de voorzijde bevindt zich de landelijke
keuken in een praktische L-opstelling. De keuken
is uitgerust met een 5 -pits gasfornuis, afzuigkap,
vaatwasser, combi-oven en een losse koelkast
met vriezer.

Eerste verdieping

De trap vanuit de woonkamer brengt je naar de
eerste verdieping. Hier bevindt zich een royale
multifunctionele ruimte van circa 26 m2,
momenteel ingericht als kantoor - en
studeerkamer met op maat geplaatste
boekenkasten.

Daarnaastis op deze verdieping een praktische
berging met de cv -installatie aanwezig .

Dankzij de royale afmetingen is deze verdieping
op uiteenlopende manieren in te richten. Denk
aan een comfortabel thuiskantoor, een
speelkamer, hobbyruimte of een tweede
woonkamer. Ook het realiseren van een extra
slaapkamer behoort tot de mogelijkheden .

Aan zowel de voor- als achterzijde geven deuren
toegang tot een balkon op het platte dak.
Hierdoor geniet je op ieder moment van de dag
van een fijne buitenruimte .

Souterrain

In het souterrain bevinden zich momenteel twee
slaapkamers van circa 9 m? en 24 m2.

De royale master bedroom is eenvoudig terug te
brengen naar twee afzonderlijke slaapkamers. De
oorspronkelijke indeling is grotendeels behouden,
waardoor het plaatsen van een tussenwand
volstaat om weer een extra kamer te creéren.
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Aan de voorzijde van deze verdieping ligt de
volledig betegelde badkamer, voorzien van een
douche, dubbele wastafel en een toilet. Op de
gang bevindt zich een praktische muurkast met
de witgoedaansluitingen .

De ruime master bedroom is aan de achterzijde
gesitueerd en profiteert dankzij de grote
raampartijen van veel daglicht .

Vanuit deze kamer stap je direct het royale
terras op.

Het terras is netjes betegeld, sfeervol
aangekleed met diverse potplanten en voorzien
van zowel een overkapping als een zonnescherm.
Door de vrije ligging, zonder directe
achterburen, geniet je hier van een bijzonder
rustige en privacy rijke buitenruimte.

Garage

In de ondergelegen garage met ingang aan de
Akersteenweg, bevindt zich een privéparkeerplek
van ca. 16m? welke tegen een meerprijs
aangekocht kan worden. De VVE bijdrage van de
par keerpl aat s -pgeremhanéd a gt

Tevens bevindt zich hier ook een gezamenlijke
fietsenstalling.

Aanvullende informatie

A Optie om de parkeerplaats in de
onderliggende garage aan te kopen, deze
kosten zijn niet verwerkt in de vraagprijs ;

A Voorzien van mechanische ventilatie;

A Aangenaam binnenklimaat;

A Beheerscooperatie van het mandelig perceel
aan de achterzijde voor groenvoorziening
(incl

A Goede voorzieningen in de directe omgeving;

A Op korte afstand van United World College
Maastricht;

A Op fijne afstand van het centrum én de
groene omgeving van Bemelen/ Cadier en
Keer;

A Schriftelijkheidsvereiste : ter bescherming
van de belangen van zowel koper als verkoper,
wordt uitdrukkelijk gesteld dat een
koopovereenkomst met betrekking tot deze
onroerende zaak eerst dan tot stand komt
nadat koper en verkoper de
koopovereenkomst hebben getekend;

A Aande in deze brochure vermelde informatie
en maatvoering kunnen geen rechten worden
ontleend.
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