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Introductie

Welkom bij
AMH Makelaars
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AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim
70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt
en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaag en morgen
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als
wij dat zijn, wij zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in
Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van
Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en
Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de
ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en
een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u
uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de
branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat
betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis
en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te
voorzien in een ‘full -service” concept, van kennismaking tot
sleuteloverdracht.

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?
www.amh-makelaars.nl
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Omschrijving Mostard

I I Op een levendige plek in VillapasBint Pieter staat dit fantastische
Ru Ime wonli ng herenhuis met een gebruiksoppervlakte wonen van maar liefst 171 mz.
Op een zZeer Dit sfeervolle huis heeft een zeer verrassende indeling, met een
. comfortabel woonhuis én een inpandig gastenverblijf voorzien van
goede Iocatle- eigen faciliteiten. Hier kunt u zelf ruim wonen, inwonende kinderen hun

eigen plek geven of kiezen voor een combinatie van wonen met een
aanhuis verbonden beroep.

Op loopafstand vindt u een slager, buurtsupermarkt en diverse
delicatessenzaken. Ook de Sint Pietersberg, het Stadspark en de
historische binnenstad van Maastricht bereikt u binnen enkele minuten
te voet.

De wijk Sint Pieter staat bekend om haar aantrekkelijke woonomgeving
en uitstekende voorzieningen. Zo beschikt de wijk over een goede
basisschool met buitenschoolse opvang, diverse horecagelegenheden
en een gunstige ligging ten opzichte van de Universiteit Maastricht, het
MUMC+ en de uitvalswegen via de Prins Willslexandertunnel

richting de A2 en A79.
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Kenmerken qostard
SfeerVO! A Bouwjaar : 1925
woon h uiS met A Bouwaard : traditionele bouw
yerra:ssende A Perceelopperviakte : 122 m2
iIndeling. A | |
Gebruiksopperviakte : 171 m2
A Inhoud : 746 m3
A Vioeren : betonnen en houten vioeren
A Kozijnen : houten kozijnen
A Verwarming : middels combiketel (eigendom)
A warm water : middels combiketel
A Onderhoud : goed
A Isolatie . isolerende beglazing HR++ endakisolatie
A Patio : ca. 14mz2 gelegen op het oosten
A Energielabel : C geldig tot 07 -09-2036
A Aanvaarding :in overleg



Indeling

Souterrain

Achter een van de deuren in de hal is een
vernieuwde trap naar het souterrain, dat deels
wanden van mergel heeft. Hier bevindt zich de
opstelling van witgoed apparatuur. Deze ruimte is
goed afgewerkt en is voorzien van een tegelvioer.

Begane grond

Via het sfeervolle terras, op het westen, loopt u
naar de entree van dit prachtige herenhuis. In de
lange hal valt uw oog op de tegelvloer, de witte
lambrisering, het hoge plafond en de trap naar de
eerste verdieping. Paneeldeuren en glas-in
loodramen zijn behouden, wat zorgt voor een hal
met karakter. Aan het einde van de hal is het
royale gastentoilet.

De woon-/eetkamer heeft een lengte van bijna
11 meter, exclusief de erker bij het zitgedeelte.
Bij de erker is een vaste bank gemaakt, in het
midden van de woonkamer is het eetgedeelte en
aan de achterzijde is een tweede zitgedeelte.
Het patroonbehang en de visgraat parketvioer
vormen een prachtige combinatie. Bij het
zitgedeelte hangt een design airco, die kan
koelen en verwarmen.

Een brede doorgang verbindt de woonkamer met
de keuken, met dubbele deuren naar de tuin.
Twee lichtkoepels zorgen voor extra lichtinval en
de speelse keukenopstelling, verdeeld over
meerdere wanden, is uitgevoerd met alle
benodigde inbouwapparatuur.
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Eerste verdieping

Op deze verdieping zijn twee slaapkamers,
waarvan een met een erker. Deze kamer,
aangeduid als multifunctionele ruimte, is over de
hele breedte van het huis. Ook hier hangt een
airco-unit en ziet u fraaie elementen, van
kleurrijk glas -in lood tot een sierlijke schouw. Dit
geldt ook voor de slaapkamer aan de achterzijde,
die is ingericht als werkkamer.

Vanaf de overloop zijn niet alleen de
slaapkamers, maar ook de toiletruimte en
badkamer te bereiken. De stijlvolle badkamer,
eveneens met visgraat parketvloer, is ingedeeld
met een royale douche en een badmeubel met
wastafel.

Tweede verdieping

Een stijlvolle bordestrap brengt u naar de tweede
verdieping, waar een inpandig gastenverblijf is.
Aan de voorzijde is een sfeervolle woonkamer,
met gashaard, en de halfopen keuken met alle
benodigde inbouwapparatuur.

Verder zijn er op deze etage een slaapkamer,
ingericht als kinderkamer, en een badkamer. Hier
heeft u de beschikking over een douche, toilet en
een badmeubel met wastafel.

Eveneens is deze verdieping afgewerkt met een
visgraat parketvloer.

Derde verdieping

Er is een vaste trap naar de bovenste etage, waar
een tweepersoons slaapgelegenheid is. Dankzij de
brede dakkapel is deze ruimte fors vergroot en
heerlijk licht. Vaste kasten bieden praktische
bergruimte en ook hier is airco, uitgevoerd als
wandmodel.
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Exterieur

Het terras, aan de voorzijde, is de perfecte plek
om te borrelen en te eten in de middag - en
avondzon.

De patiotuin, te bereiken vanuit de keuken, is op
het oosten. Een plek met fijne schaduw op het
warmste moment van de dag!

Aanvullende informatie

- Algehele verbouwing en renovatie vanaf 2019;

- De gehele woning is afgewerkt met een
prachtige visgraat motief parketvloer;

- Twee slaapkamers, badkamer en een
toiletruimte op de eerste verdieping;

- Inpandig gastenverblijf op de tweede en derde
verdieping (woonkamer, keuken, badkamer en
twee slaapkamers);

- Sfeervolle patiotuin (achterzijde) en terras
(voorzijde);

- Energielabel C.

Schriftelijkheidsvereiste : ter bescherming van de

belangen van zowel koper als verkoper, wordt
uitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst
met betrekking tot deze onroerende zaak eerst
dan tot stand komt nadat koper en verkoper de
koopovereenkomst hebben getekend.

VRAAGPRI

J S

Adam_

_Mostard
Hommes_

dHkk8 50 .

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen
rechten worden ontleend.
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