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Introductie

AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim 

70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische 

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt 

en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaag en morgen 
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als 

wij dat zijn, en zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in 

Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van 

Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en 

Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de 

ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en 

een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u 

uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de 

branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat 

betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons 
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis 

en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te 

voorzien in een f́ull -service´ concept, van kennismaking tot 

sleuteloverdracht .

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?

www.amh-makelaars.nl

Welkom bij 
AMH Makelaars
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Omschrijving

Stijlvol en gelijkvloers wonen in het centrum van Maastricht, 
omringd door vele historische gebouwen en met een verrassend 
doorkijkje naar de toren van het Oud Gouvernement. 
Dit geheel gemoderniseerde, luxe appartement is gesitueerd op de 
eerste verdieping van Residentie Abtshof. 

Het appartement heeft een zeer ruime woonkamer luxe keuken 
met bijkeuken, twee slaapkamers en een moderne badkamer. Het 
balkon is gesitueerd aan de voorzijde ( Abtstraat ) en bij het 
appartement horen een berging en vaste parkeerplek in de 
parkeergarage.

U woont op een van de mooiste, meest centrale én toch rustige 
locaties van het historische centrum van Maastricht, in de buurt 
van diverse faculteiten van Maastricht University. 
Maar liefst 600 meter verderop van de woning is het prachtige 
Vrijthof gelegen. Ook verschillende winkels en horecagelegenheden 
zijn makkelijk te voet te bereiken.

Op het historische Klevarieterrein aan de overzijde van de 
Abtstraat is het nieuwe, groene woongebied Polverpark ontstaan.

Stijlvol en 
gelijkvloers.
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Kenmerken

Å Bouwjaar : 1991

Å Bouwaard : traditionele bouw

Å Gebruiksoppervlakte : 134m²

Å Inhoud : 414 m³

Å Vloeren : betonnen vloeren

Å Kozijnen : hardhouten kozijnen

Å Verwarming : c.v. -gas op radiatoren 

(combiketel; Nefit Trendline CW5; bj . 2019; eigendom)

Å Warm water : middels combiketel en keuken voorzien van close in boiler

Å Onderhoud : goed

Å Buitenruimte : balkon op het westen

Å Isolatie : volledig geïsoleerd

Å Energielabel : C geldig tot 01-01-2029

Å Servicekosten : û276,25 per maand (incl. opbouw reservefonds, 

opstalverzekering, onderhoud gemeenschappelijke ruimtes, 

incl . water en excl. gas/elektra)

Å Aanvaarding : in overleg

Gemoderniseerd 
en luxe 
appartement.
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Indeling

Appartementengebouw
Het appartement maakt deel uit van een stijlvol 

appartementencomplex genaamd Residentie 

Abtshof. Het complex, gebouwd in 1991, straalt 

kwaliteit en luxe uit. De centrale entree met 

videofoon grenst aan een gezamenlijke wintertuin 

met terras. 

Met de trap en lift kunt u het appartement  en de 

ruime parkeergarage met bergingen bereiken. Ook 

is er een gezamenlijke fietsenstalling op de 

begane grond, voorzien van een eigen entree .

Appartement

Met de trap of lift gaat nu naar de eerste 

verdieping, waar de entree van dit luxe 

appartement is. Vanuit de hal met lichte 

tegelvloer zijn de vernieuwde, moderne 

toiletruimte met fonteintje en de woonkamer te 

bereiken. De wanden in het appartement zijn 

enkele jaren geleden gestuct en het geheel maakt 

een zeer verzorgde indruk.

De ruim 12 meter diepe woonkamer geniet van 

veel lichtinval door de grote ramen aan de voor -

en achterzijde. In de hoek van het zitgedeelte, 

aan de kant van de Abtstraat , is een deur naar 

het balkon. De rest van de woonkamer is 

ingedeeld met een eetgedeelte en een lichte zit -

/leeshoek aan de achterzijde. In de woonkamer, 

keuken en het portaal naar de slaapkamers ligt 

een parketvloer.

Aan de oostkant is de keuken gesitueerd, waardoor 

u hier in de zon kunt ontbijten. Verrassend is het 

doorkijkje naar de toren van het Oud 

Gouvernement, waar nu de rechtenfaculteit van de 

universiteit gevestigd is. In de op maat gemaakte 

keuken van Peter Smeets keukendesign heeft u alle 

benodigde luxe tot uw beschikking. Alle apparatuur 

is aanwezig: een inductie kookplaat, afzuiging, 

oven, close in boiler, vaatwasser en een dubbel 

deurs koelkast met vriezer. In de naastgelegen 

bijkeuken is ruimte voor de witgoedvoorzieningen.

Het appartement heeft twee slaapkamers die, net 

als de badkamer, vanuit een portaal te bereiken 

zijn. De badkamer, uitgevoerd in dezelfde stijl als 

de toiletruimte, is fraai ingedeeld met een grote 

inloopdouche, wastafelmeubel, spiegelkast, 

wandcloset en een urinoir.

Aan de kant van de Abtstraat is de master bedroom

met een deur naar het balkon. In de slaapkamer aan 

de achterzijde, geschikt als eenpersoonskamer, 

staat een op maat gemaakte kast met schuifdeuren. 

In beide slaapkamers ligt een hoogwaardige 

laminaatvloer.

Exterieur
Vanuit de woonkamer en master bedroom is het 

balkon te bereiken. Het balkon grenst aan de 

Abtstraat en is hiermee gesitueerd op het westen .

Bijzonderheden
Å Hardhouten kozijnen, voorzien van isolerende beglazing;

ÅGoed geïsoleerd, gelijkvloers appartement met veel wooncomfort;

Å Stijlvol, luxe appartementengebouw met gezamenlijke wintertuin, fietsenstalling en parkeergarage;

Å Bij het appartement horen een vaste parkeerplaats en een berging;

Å Een aantal jaar geleden is het appartement verbouwd (keuken, extra toilet, stucwerk, rolluiken, 

badkamer en vloerafwerking in de slaapkamer);

Å Schriftelijkheidsvereiste : Ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper, wordt 

uitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst dan 

tot stand komt nadat koper en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend.

VRAAGPRIJS û595.000, - k.k.

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen rechten worden 

ontleend.

AMH Makelaars

Luikerweg 23, 6212 ET Maastricht

043 ð354 07 77  info@amh -makelaars.nl
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Fotografie
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