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Introductie

Welkom bij
AMH Makelaars
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AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim
70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt
en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaagen morgen
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als
wij dat zijn, en zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in
Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van
Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en
Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de
ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en
een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u
uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de
branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat
betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis
en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te
voorzien in een ‘full -service” concept, van kennismaking tot
sleuteloverdracht .

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?
www.amh-makelaars.nl
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VO I I ed | g Deze prachtige tussengelegen woning is gelegen in de geliefde wijk
Sint Pieter en is in 2017 volledig gerenoveerd. Hierbij is er veel
g erenovee rd e aandacht besteed aan de hoeveelheid natuurlijke lichtinval. Zo
won | n beschikt deze woning onder andere over een prachtige glazen pui
g ' aan de achterzijde en een dakraam in de woonkamer.

De woning beschikt over 3 ruime slaapkamers en 2 moderne
badkamers, waarvan 1 en suite is. Ook heeft deze woning een
leuke, privacy rijke achtertuin met een karakteristieke mergelmuur
én een dakterras. Dit is een perfecte plek om met familie of
vrienden te borrelen of te genieten van een zomerse barbecue .

De woning is ideaal voor gezinnen met kinderen of stellen die op
zoek zijn naar een ruime en moderne woning in een rustige wijk.
Door de heerlijke woonkamer en open keuken is deze woning
perfect om te ontspannen met familie en/of vrienden. Bovendien
biedt de unieke hoeveelheid lichtinval een bijzondere sfeer

Bent u opzoek naar een woning met verrassend veel ruimte, een
moderne uitstraling en een leuke privacy rijke achtertuin? Dan is
deze woning zeker een bezichtiging waard !



- Kenmerken

Ruimte , licht
en luxe.

Bouwjaar

Bouwaard
Perceeloppervlakte
Gebruiksopperviakte
Inhoud

Vloeren

Kozijnen
Verwarming

Warm water

Onderhoud
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Isolatie

P

Tuin

A Energielabel

A Aanvaarding

11925

: traditionele bouw

1 139m?

1151 m2

: 757 m3

: betonnen en houten vioeren

: houten kozijnen

: middels cv-ketel, Nefit excellent  (2010)
: middels cv-ketel en boiler voor de keuken
. zeer goed

: dakisolatie, deels gevel - en vloerisolatie,

volledig HR++ glas

: gelegen op het noorden
:C

:in overleg

makelaars




Indeling

Begane grond

U komt binnen in de hal met trapopgang welke
voorzien is van een prachtige siertegel en ruime
inbouwkast. Middels de hal is er toegang tot het
toilet en de woonkamer.

Bij binnenkomst in de woonkamer ervaart u direct
ruimte en het genot van het vele lichtinval. Dit
wordt gecreéerd door de riante schuifpui aan de
achterzijde van de woning en het dakraam in de
woonkamer, welke voorzien is van warmte werende
beglazing.

De moderne open keuken in hoekopstelling (bj.
2017) heeft een strak en modern design en is
voorzien van luxe inbouwapparatuur waarmee u als
kookliefhebber uw culinaire creaties naar een hoger
niveau kunt tillen.

Souterrain

De woning is volledig onderkelderd en het souterrain
biedt volop mogelijkheden om bijvoorbeeld een
werk- of hobbyruimte te creéren. Het souterrain is

te bereiken via de woonkamer.

Eerste verdieping

Middels de bordestrap bereikt u de eerste
verdieping. Op deze verdieping vindt u twee ruime
slaapkamers en een moderne badkamer. Eénvan de
slaapkamers beschikt over een royaal dakterras met
uitzicht over de ondergelegen tuin.

De rustgevende badkamer is voorzien van een
inloopdouche, infraroodpaneel, toilet en wastafel.

Onder de trap, direct naast de badkamer, is een
trapkast.
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Tweede verdieping

De ruime zolderslaapkamer op de tweede verdieping
van maar liefst 31 m2 biedt dankzij de badkamer en-
suite een ware droom slaapkamer.

De overloop geeft toegang tot een fijne bergruimte
waar tevens de cv-installatie en witgoedaansluiting
gesitueerd zijn.

Exterieur

Via de prachtige, glazen schuifpui in de woonkamer
betreedt u de privacy rijke achtertuin, waar u in de
zomer heerlijk tot rust komt en geniet van fijne
avonden met vrienden en familie.

Een bijzonder detail van deze tuin is de
mergelmuur, deze muur geeft de tuin een unieke
uitstraling en geeft het geheel een authentiek
karakter.

Maar dat is natuurlijk niet alles! Want naast deze
tuin is er ook nog een groot dakterras van maar
liefst 33m2.

Kortom, deze woning is de perfecte combinatie van
ruimte, licht en luxe. Wij nodigen u dan ook van
harte uit om deze woning te komen bewonderen.
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Bijzonderheden

To Do T o o Do Do Do

ruime en recent gerenoveerde woning;

absoluut instapklaar;

verrassend veel lichtinval,

volledig voorzien van HR++ beglazing enwarmtewerend glas in het dakraam;

fijne achtertuin én ruim dakterras;

volledig onderkelderd;

fijne locatie in Sint Pieter, op loopafstand van natuurgebied én het historische
stadscentrum van Maastricht;

schriftelijkheidsvereiste : ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper,
wordt uitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende
zaak eerst dan tot stand komt nadat koper en verkoper de koopovereenkomst hebben
getekend.

VRAAGPRIJ&I 619.000, - k.k.

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen
rechten worden ontleend.



- Fotografie
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