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Introductie

Welkom bij
AMH Makelaars
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AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim
70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt
en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaagen morgen
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als
wij dat zijn, en zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in
Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van
Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en
Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de
ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en
een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u
uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de
branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat
betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis
en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te
voorzien in een ‘full -service” concept, van kennismaking tot
sleuteloverdracht .

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?
www.amh-makelaars.nl



- Omschrijving

makelaars

Verrassend ruime Aan één van de mooiste straten van Sint Pieter, ligt deze
en aoed verrassend ruime en zeer goed onderhouden woning. Vanaf het
onderhouden dakterras heeft u een ongeévenaard, groen uitzicht op de Sint

Wonin Pietersberg en het historische Fort Sint Pieter.

g' De woning beschikt 0.a. over een ruime woonkamer met eetkamer
en zithoek, 4 slaapkamers, een royaal dakterras, fijne tuin met
achterom én een oprit met garage.

Vanuit de Perroenweg loopt u in korte tijd via het Stadspark naar
het centrum van Maastricht. Aan de nabij gelegen Glacisweg vindt
u o.a. een keur aan delicatessenzaken en een gezondheidscentrum
en na een korte wandeling bent u in het Stadspark en de
historische binnenstad.

Sint Pieter heeft een goede basisschool met BSO en de welbekende
Sint Pietersberg bevindt zich letterlijk om de hoek. De ligging ten
opzichte van de universiteit, het universitaire ziekenhuis en
uitvalswegen richting de Prins Willem Alexandertunnel (A2 en A79)
is uitstekend.
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Kenmerken Hmmﬁ
Ongeévenaard
uitzicht over l
het Fort van
Sint Pieter.

A Bouwjaar : 1956

A Bouwaard : traditionele bouw

A Perceelopperviakte : 326 m?

A Gebruiksopperviakte : 141 m?

A Inhoud : 600 m3

A Vloeren : betonnen vloeren

A Kozijnen : houten kozijnen

A Verwarming : middels cv -ketel, Nefit Excellent (2017)
A warm water : middels cv -ketel

A Onderhoud : goed

A Isolatie : deels dak- en vloerisolatie, dubbel en HR++ glas
A Tuin : tuin en dakterras

A Energielabel E

A Aanvaarding . in overleg



Indeling

Begane grond

Bij binnenkomst staat u direct in de ruime  hal
met tegelvlioer en heeft u toegang tot het
trappenhuis naar de verdiepingen, het toilet met
fonteintje en de open keuken met aansluitend de
woon- en eetkamer.

De woonkamer is dankzij de grote raampartijen
aan weerszijden heerlijk licht en fris, maar voelt
ook sfeervol aan door de openhaard. De open
keuken in parallelopstelling is voorzien van
inbouwapparatuur en staat in directe verbinding
met de eet - en zitkamer.

Via de eetkamer is er middels een schuifpui
toegang tot de fijne achtertuin. In de hal achter
de zithoek vindt u een praktische bergkast en
krijgt u toegang tot de bijkeuken met
witgoedaansluiting en de achtergelegen garage.
Wanneer u de elektrische garagepoort opent staat
u op de oprit van de woning, ideaal wanneer u
thuis komt met boodschappen.

Eerste verdieping

De trapopgang brengt u naar de eerste verdieping
waar u drie slaapkamers en een badkamer treft.
De badkamer is voorzien van een tweede toilet,
dubbele wastafel en een saunadouche.

De slaapkamers variéren in grootte van ca. 6, 10
en 15 m2.

De slaapkamer aan de achterzijde is voorzien van
een royaal dakterras welke middels schuifpui te
bereiken is. Hier geniet u van een ongeévenaard
groen uitzicht over het Fort van Sint Pieter, een
perfecte plek om uw dag op te starten met een
bak koffie of juist af te sluiten onder het genot
van een glaasje wijn.
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Tweede verdieping

Op de tweede verdieping treft u een fijne kamer
van 15 m2. De kamer is momenteel ingericht als
kantoor-/ studeerkamer, echter behoort een
slaapkamer absoluut tot de mogelijkheden.

Op deze verdieping treft u ook de stookruimte
aan, tevens bevindt zich op deze verdieping
enorm veel bergruimte in de wanden.

Exterieur

Een schuifpui in de eetkamer en een deur in de
garage geven toegang tot de heerlijke tuin. Deze
is voornamelijk bestraat en hiermee
onderhoudsarm.

De noordoostelijke oriéntatie zorgt ervoor dat u
hier de hele dag door naar wens een plekje in de
zon of in de schaduw kunt opzoeken.

Middels de slaapkamer op de eerste verdieping
bereikt u het prachtig dakterras. Gezien de
ligging en de ruimte van het terras kunt u hier de
gehele dag van de zon genieten.
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Bijzonderheden

A Ruime en goed onderhouden woning;

A Prachtige locatie in Sint Pieter, op loopafstand van natuurgebied én het historische
stadscentrum van Maastricht;

A Nefit Excellent cv -ketel is gehuurd voor @ 47,65 per maand;

A Op de oprit is ruimte voor | iefst twee autods.
parkeervergunning aan te vragen om te parkeren in de directe omgeving;

A <hriftelijikheidsvereiste : ter bescherming van de belangen van zowel koper als

verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst met betrekking tot
deze onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper en verkoper de
koopovereenkomst hebben getekend.

VRAAGPRIJ&I 825.000, - k.k.

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen
rechten worden ontleend.



Fotografie
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