Adam_

_Mostard
Hommes.

HH

1y

!
]

LIy
: “m}&/ﬂ
DT NN
TN

I
= m‘m...mr-‘ i

N et

Padualaan 14

= 6226 BL Maastricht




Introductie

Welkom bij
AMH Makelaars
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AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim
70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt
en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaag en morgen
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als
wij dat zijn, en zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in
Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van
Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en
Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de
ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en
een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u
uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de
branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat
betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis
en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te
voorzien in een ‘full -service” concept, van kennismaking tot
sleuteloverdracht.

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?
www.amh-makelaars.nl
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In de geliefde wijk Scharn in de prachtige Padualaan, ligt deze
Sf\eerVO”e A sf7ervo||e woning.
| gdm S 4 o o
won | N Deze verrassend ruime woning beschikt over liefst 4
g . slaapkamers, een ruime badkamer, knusse woonkamer met

uitbouw en gesloten keuken. De groene achtertuin maakt deze
woning tot een ideale gezinswoning.

Vanuit de tuin heeft u prachtig uitzicht over de Antonius van
Paduakerk.

Via de Groene Loper fietst u binnen 10 minuten naar het
centrum van de stad. Tevens zijn de benodigde voorzieningen in
de directe nabijheid gelegen: supermarkt, een goede basis - én
middelbare school, studiebegeleiding, sportverenigingen en een
uitgebreid sportcentrum.

Kortom; d eze woning is een ideale uitvalsbasis voor degene die
zoekt naar een sfeervolle woning in één van de mooiste straten
van Scharn Wanneer mogen wij u rondleiden?



Kenmerken

Fijne
gezinswoning
met ruime
achtertuin.

Bouwjaar
Bouwaard
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte
Inhoud

Vloeren

Kozijnen
Verwarming

Warm water
Onderhoud

Isolatie

Tuin

Energielabel
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11950

: traditionele bouw

1381 m?

1125 m?

1625 m3

: houten vloeren

: houten kozijnen

: middels cv -ketel, eigendom ( bj. 1995)
: keukenboiler

: redelijk, modernisering is wenselijk
: deels dubbele beglazing

: gelegen op het zuiden

: G geldig tot 12 -11-2034

. in overleg



Indeling

Souterrain
Fijne bergruimte van ca. 11mz2.

Begane grond

U komt binnen in de entree met tochtportaal, de
hal met meterkast en toilet geeft toegang tot de
verdiepingen en de leefruimte.

De leefruimte van maar liefst 46 m2 geniet van
veel lichtinval door de verschillende grote
raampartijen.

Openslaande tuindeuren in de aanbouw bieden
toegang tot het terras en de fijne, groene
achtertuin met achterom.

De gesloten keuken in parallelopstelling is
uitgerust met schillend inbouwapparatuur en
biedt momenteel ruimte aan de wasmachine.
Een openslaande deur in de keuken geeft toegang
tot de tuin.

Eerste verdieping

De trap brengt u op de eerste verdieping met
ruime overloop waar u drie fijne slaapkamers en
de nette badkamer aantreft.

De slaapkamers zijn ca. 8, 10 en 18mz2 groot en
twee van deze slaapkamers zijn voorzien van een
praktische muurkast.

De betegelde badkamer is gemoderniseerd en
uitgerust met een ligbad, douche, wastafel in
ombouwmeubel en een toilet.

Tweede verdieping

Op de tweede verdieping heeft u toegang tot
de vierde slaapkamer van 13m2 met een
dakkapel.

Via de overloop van deze verdieping bereikt u
twee bergruimtes, ideaal voor de opslag van
niet alledaagse spullen.

VRAAGPRI
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Exterieur

Openslaande tuindeuren in de woonkamer en een
deur in de keuken geven toegang tot de heerlijke,
18 meter diepe achtertuin. Deze is deels bestraat
en biedt daarnaast voldoende ruimte voor
groenvoorzieningen. Aan het eind van de tuin is
een kleine vijver.

De zuidelijke oriéntatie zorgt ervoor dat u hier de
hele dag door een plekje in de zon kunt
opzoeken. Het terrasdeel grenzend aan de
woonkamer biedt in het voorjaar en de
zomermaanden de perfecte plek om te ontbijten
en dineren.

De oprit geeft toegang tot de praktische garage
van ca. 18m2. Ideaal voor het parkeren van uw
auto of fietsen en het stallen van tuin
gereedschap. Via de oprit bereikt u tevens de
achterom.

Bijzonderheden

A Verrassend ruime woning;

A Deels voorzien van elektrische rolluiken;

A Uitgerust met 26 zonnepanelen:

A Tuin met achterom én garage;

A Vrij parkeren in de straat en omgeving;

A Ruim voldoende bergruimte;

A Modernisering is wenselijk;

A Goede voorzieningen in de directe omgeving;

A Schriftelijkheidsvereiste : ter bescherming van
de belangen van zowel koper als verkoper,
wordt uitdrukkelijk gesteld dat een
koopovereenkomst met betrekking tot deze
onroerende zaak eerst dan tot stand komt
nadat koper en verkoper de koopovereenkomst
hebben getekend.

JS 8akk25. 00

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen rechten
worden ontleend.



Fotografie
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