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Introductie

Welkom bij
AMH Makelaars
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AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim
70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt
en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaag en morgen
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als
wij dat zijn, wij zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in
Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van
Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en
Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de
ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en
een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u
uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de
branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat
betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis
en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te
voorzien in een ‘full -service” concept, van kennismaking tot
sleuteloverdracht.

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?
www.amh-makelaars.nl
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V ” d . In de geliefde wijk Daalhof staat deze volledig instapklare
O e |g hoekwoning. De volledig gerenoveerde stapelwoning is gelegen op
straat- en tuinniveau in een auto vrije en rustige straat.

InStapklare Met een leefruimte met open keuken, twee ruime slaapkamers, een

I moderne badkamer, dakterras, tuin met achterom én een inpandige
h oe kWO nin g ' garage is deze woning werkelijk van alle gemakken voorzien.

De ligging van deze woning is ideaal, zo zijn er een kinderopvang,
basis en middelbare school, supermarkt, bakkerij,
huisartsenpraktijk, tandarts én apotheek in de directe nabijheid
gelegen. De binnenstad van Maastricht bereikt u per fiets binnen 10
minuten.

We bespreken de mogelijkheden graag met u tijdens een
persoonlijke bezichtiging!



- Kenmerken

Stijlvol
gerenoveerd en
van alle
gemakken
voorzien.
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Bouwjaar

Bouwaard

Gebruiksoppervlakte :

Inhoud
Vloeren
Kozijnen
Verwarming
Warm water
Onderhoud
Isolatie

Tuin
Energielabel

VVE bijdrage

Aanvaarding

makelaars

: 1980

: traditionele bouw

91 m2

: 350 m3

: betonnen vloeren

. kunststof kozijnen

: middels combi -ketel, ( bj. 2019, eigendom)
: middels combi -ketel

: goed

: HR++ beglazing

: tuin én terras gelegen op het zuidwesten

: C geldig tot 13-12-2032

A~

0 - pes idaand dit is incl. reserveopbouw,
opstalverzekering en onderhoud

:in overleg



Indeling

Straatniveau
De overkapping met ruimte voor de fietsen geeft
toegang tot de woning.

In de nette hal met toilet, meterkast en
garderobe krijgt u toegang tot de trap naar de
beneden verdieping op tuinniveau. Uiteraard is
ook de leefruimte op straatniveau via de hal te
bereiken.

De leefruimte van liefst 34m?2 geniet volop van
natuurlijk lichtinval door de raampartijen aan
weerszijde. De open keuken is uitgerust met luxe
apparatuur te weten een Bora inductiekookplaat
met geintegreerde afzuiging, combi -oven,
vaatwasser en een koperkleurige spoelbak met
bijpehorende quooker én bruiswaterkraan.

Via de open keuken is het dakterras te bereiken.
Een heerlijke plek om uw dag op te starten of
juist af te sluiten. Het terras is recent geschilderd
en geeft middels een trap toegang tot de
ondergelegen tuin.

Tuinniveau

De trap in de hal brengt u op de
benedenverdieping ofwel op tuinniveau. Hier
heeft u toegang tot twee ruime slaapkamers, de
badkamer en een separate witgoedruimte. Via de
witgoedruimte bereikt u tevens de inpandige
garage.

De slaapkamers van ca. 13 en 15m? grenzen beide
aan de tuin. Eénvan de slaapkamers geeft
middels een openslaande deur toegang tot de

tuin, deze deur is overigens voorzien van een
rolluik.

In 2024 is de badkamer volledig gerenoveerd, met
een prachtig resultaat. In de badkamer bevindt
zich een tweede toilet, een riante inloopdouche
en moderne wastafel in inbouwmeubel. Voor
extra comfort is hier ook een elektrisch
verwarmingspaneel geinstalleerd.

VRAAGPRI
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Een deur in de witgoedruimte geeft toegang tot de
praktische garage van ca. 15m2 (4,86 x 3,09).
Hier kunt u uw spullen opslaan, een extra vriezer
en/ of koelkast plaatsen of natuurlijk de auto
stallen. Het is tevens mogelijk om de handmatige
garagepoort te laten vervangen door een
elektrisch bedienbare poort.

De garage is tevens ook bereikbaar via de
algemene inrit van de parkeerkelder aan de
Vergiliushof.

Exterieur

De op het zuidwesten gelegen tuin is ca. 40m2
groot en geniet van vele zonne -uren. De tuin is
betegeld en voorzien van een nieuwe omheining
met achterom. Fietsen kunt u dus ook veilig in de
tuin stallen!

Daarnaast is er ook een dakterras van ca. 14m2.

Bijzonderheden

A er is mogelijkheid voor het creéren van drie
slaapkamers;

A de woning is recent volledig gerenoveerd en
zeer goed onderhouden;

A uitgerust met rolluiken;

A door de hoekligging is de tuin voorzien van een
achterom;

A de woning is rustig gelegen;

A ideaal gelegen ten opzichten van de winkels,
zorgvoorzieningen en het openbaar vervoer;

A Daalhof heeft een buurtcentrum, voldoende
buitenspeelveldjes én een boerderij. Tevens
zijn er een kinderopvang en verschillende
scholen in de directe omgeving gelegen.

A schriftelijkheidsvereiste : ter bescherming van
de belangen van zowel koper als verkoper,
wordt uitdrukkelijk gesteld dat een
koopovereenkomst met betrekking tot deze
onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat
koper en verkoper de koopovereenkomst
hebben getekend.

JS 8kk69. 000,

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
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