
Foto invoegen via tabblad hulpmiddelen voor tekenen, 

opvullen van vorm, afbeelding, afbeelding selecteren

-  6227 SV Maastricht
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Introductie

AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim 

70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische 

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt 

en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaag en morgen 
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als 

wij dat zijn, en zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in 

Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van 

Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en 

Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de 

ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en 

een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u 

uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de 

branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat 

betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons 
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis 

en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te 

voorzien in een f́ull -service  ́concept, van kennismaking tot 

sleuteloverdracht.

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?

www.amh-makelaars.nl

Welkom bij 
AMH Makelaars
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Omschrijving

Deze halfvrijstaande  jaren ô30 woning met drie slaapkamers en een 
zonnige tuin is gelegen aan de Rijksweg in Heer. 

Met een woonoppervlakte van ca. 149m² en een aantal praktische 
kenmerken zoals een achterom, bijkeuken en een kelder biedt deze 
woning vele mogelijkheden. 

De begane grond geniet van veel lichtinval en is zeer netjes, op de 
eerste verdieping is op termijn enige modernisering gewenst. 

Gelegen op een gunstige en zeer goed bereikbare locatie, dichtbij 
alle benodigde voorzieningen waaronder openbaar vervoer, scholen, 
winkels en het ziekenhuis. 

Deels te 
moderniseren 
gezinswoning.
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Kenmerken

Å Bouwjaar : 1930

Å Bouwaard : traditionele bouw

Å Perceeloppervlakte  : 200 m²

Å Gebruiksoppervlakte : 149 m²

Å Inhoud  : 595 m³

Å Vloeren  : betonnen en houten vloeren

Å Kozijnen  : houten en kunststof kozijnen

Å Verwarming : eigendom combi -ketel, Nefit, bj . 2001

Å Warm water  : combi -ketel

Å Onderhoud : netjes, deels te moderniseren

Å Isolatie  : HR+ beglazing 

Å Tuin  : ca. 95m² gelegen op het westen

Å Energielabel : E, geldig tot 24 -01-2035

Å Aanvaarding : in overleg

Fijne tuin op 
het westen.
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Indeling

Begane grond
U komt binnen in de entree met tegelvloer en 

meterkast, de trapopgang naar de eerste 

verdieping en de bijkeuken. De hal geeft toegang 

tot de woonkamer. 

De doorzonwoonkamer is uitgerust met grote 

raampartijen welke voor veel lichtinval zorgen. 

Openslaande deuren aan de achterzijde geven 

toegang tot het terrasdeel van de tuin. 

Via het halletje met het toilet en toegang tot het 

souterrain is de keuken. De keuken in 

parallelopstelling is in goede staat en is voorzien 

van modern inbouwapparatuur te weten: wasbak, 

kookplaat, afzuigkap, magnetron, oven ijskast en 

een vaatwasser. Middels een openslaande deur in 

de zitruimte met lichtkoepel is er toegang tot de 

tuin, een fijne verbinding waardoor u buiten van 

uw ontbijt, lunch of diner kunt genieten.

Een deur in de keuken brengt u in de bijkeuken 

welke tevens ook bereikbaar is via de entree. Hier 

zijn de cv - en witgoedinstallatie en is er 

voldoende bergruimte.

Eerste verdieping
De overloop geeft toegang tot 3 slaapkamers, de 

badkamer en een berging welke ideaal is als 

kleedkamer of kantoortje. 

Slaapkamer 1 (ca. 15m² groot) en slaapkamer 2 

(ca. 18m² groot) zijn aan de voorzijde gelegen. 

Slaapkamer 3 (ca. 10m²) is aan de achterzijde 

gelegen. Het is eventueel mogelijk om de berging 

bij slaapkamer 3 te betrekken om zo een kamer 

van 15m² te creëren.  

De betegelde badkamer is voorzien van een 

ligbad, douche, toilet en een wastafel.

Exterieur
Openslaande deuren in de eetkamer en een deur 

in de keuken geven toegang tot de op het westen 

gelegen tuin.

De tuin is deels bestraat en deels groen. Deze 

gesloten, privacy rijke tuin met achterom is de 

ideale plek om de kinderen of huisdieren veilig in 

het zonnetje te laten spelen. 

Souterrain
Het halletje tussen de keuken en woonkamer 

geeft toegang tot de kelder van ca. 19m². 

De ideale ruimte om spullen op te bergen. 

Aanvullende informatie
ÅModerne keuken uit 2021 met degelijk 

apparatuur;

Å Voorzien van rolluiken;

Å Voorzien van een praktische achterom;

Å In 2005 is de volledige woning gezandstraald en 

opnieuw gevoegd; 

Å Deels te moderniseren (eerste verdieping); 

Å Er is een bouwkundig inspectierapport 

beschikbaar;

Å Bushalte in de directe nabijheid; 

schriftelijkheidsvereiste : ter bescherming van de 

belangen van zowel koper als verkoper, wordt 

uitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst 

met betrekking tot deze onroerende zaak eerst 

dan tot stand komt nadat koper en verkoper de 

koopovereenkomst hebben getekend.

VRAAGPRIJS û 325.000,- k.k.

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen rechten worden 

ontleend.

AMH Makelaars

Luikerweg 23, 6212 ET Maastricht

043 ð 354 07 77  info@amh -makelaars.nl
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Fotografie



7



8



9



10



11



12



13



14



15



16



Plattegronden
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Meetrapport
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Locatie

Het object ligt in de centrale wijk Heer.

Het voorzieningenniveau in Heer is uitstekend; 

winkels, speciaalzaken, supermarkt, basisschool 

en de natuur ( Vroendaal) maken de wijk 

populair. U fietst binnen 15 minuten naar het 

centrum van Maastricht en de ligging ten 

opzichte van het MUMC+, de universiteit en 

uitvalswegen is goed.

Maastricht telt ca. 125.285 inwoners en is één 

van de oudste steden die Nederland kent. De 

rijke historie van Maastricht vertaalt zich onder 

meer in de ongeveer 1.660 Rijksmonumenten en 

3.500 gemeentelijke monumenten.

Maastricht beschikt over diverse zakelijke 

dienstverleners, zorginstellingen, hotels, een 

golfbaan, een groot stadspark, scholen en 

universiteiten.

Bereikbaarheid:

Per auto: Vanaf de A2 is het object binnen 

enkele minuten te bereiken.

Per openbaar vervoer: Busverbindingen richting 

Maastricht Station stoppen binnen loopafstand.
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Kadastrale kaart
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