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Introductie

Welkom bij
AMH Makelaars
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AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim
70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt
en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaag en morgen
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als
wij dat zijn, wij zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in
Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van
Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en
Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de
ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en
een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u
uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de
branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat
betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis
en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te
voorzien in een ‘full -service” concept, van kennismaking tot
sleuteloverdracht.

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?
www.amh-makelaars.nl



Omschrijving
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Prachtig
herenhuis op
een A locatie.

In een van de bekendste straten van het geliefde Sint Pieter bieden
wij dit prachtig herenhuis met 190m2 gebruiksoppervlakte aan.

De woning kenmerkt zich door de vele authentieke elementen zoals
de versieringen in de gevel, het balkon aan de voorzijde, sierlijsten
en ornamenten.

Behoud bij de renovatie deze mooie elementen en combineer ze
met de moderne stijl van nu. Zo creéert u hier een unieke woning
op een absolute A locatie.

In de straat zijn verschillende winkels gelegen. U vindt er 0.a. een
keur aan delicatessenzaken en een gezondheidscentrum en na een
korte wandeling door het Stadspark bent u in de historische
binnenstad.

Sint Pieter heeft een goede basisschool met BSO en de welbekende
Sint Pietersberg bevindt zich om de hoek.

De ligging ten opzichte van de universiteit, het universitaire
ziekenhuis en uitvalswegen richting de Prins Willem
Alexandertunnel (A2 en A79) is uitstekend.



- Kenmerken

makelaars

Uitgerust met
authentieke
elementen.

A Bouwjaar : 1908
A Bouwaard : traditionele bouw
A Perceelopperviakte : 157 m?
A Gebruiksoppervlakte : 190 m?
A Inhoud . 779 m3
A Vioeren : betonnen en houten vloeren
A Kozijnen : houten kozijnen
A Verwarming : middels HR combi-ketel,
(Nefit HR; bj. + 2022, eigendom)
A warm water : middels HR combi-ketel
A Onderhoud : renovatie is gewenst
A Isolatie : deels dubbele beglazing
A Tuin . £ 60m2 gelegen op het zuidoosten
A Energielabel : vrijgesteld, het betreft een Rijksmonument
A Aanvaarding . in overleg



Indeling

Begane grond

De hal is een prachtige ontvangstruimte dankzij
het hoog plafond met ornamenten, de sierlijke
tegels en de authentieke trappartij naar de eerste
verdieping.

Middels de hal betreedt u de woonkamer van

ca. 40m?, de woonkamer is 13 meter lang en
staat in verbinding met de open keuken.

De schuifpui aan de achterzijde geeft toegang tot
de tuin.

Met een mooi renovatieplan creéert u een ware
leef keuken met kookeiland en zicht op de tuin.

Achter de keuken is er een praktische bijkeuken
met toegang tot de tuin.

Eerste verdieping

De bordestrap brengt u op de eerste verdieping
waar u eerst langs de tussenverdieping komt.
Hier is de toilet ruimte en de badkamer gelegen.

Achter de badkamer is een berging gelegen. Deze
kan eventueel worden ingericht als kastenkamer
of bijvoorbeeld witgoedruimte.

De overloop geeft toegang tot twee slaapkamers
van liefst 15 en 24mz2. De ruime kamer aan de
voorzijde is voorzien een grote raampartij en een
charmant balkon met uitzicht op de Glacisweg.

De naastgelegen slaapkamer geeft toegang tot het
dakterras.
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Tweede verdieping

De trap volgt zijn weg naar de tweede verdieping.
Deze verdieping biedt evenals de begane grond en
eerste verdieping veel ruimte.

Op deze verdieping zijn twee slaapkamers
gerealiseerd van ca. 8 en 13m2. Tevens is er een
ruime berging met cv -installatie en een Velux-
raam.

Exterieur

Een schuifpui in de eetkamer de keuken geven
toegang tot de fijne, omsloten tuin. De tuin is
gelegen op het zuidoosten waardoor u de gehele
dag van zon geniet.

Souterrain
De kelder is bereikbaar via de hal en biedt
voldoende bergruimte.

Bijzonderheden

Betreft een Rijksmonument;

Prachtige karakteristieke voorgevel;

Diverse authentieke details zijn in de woning
behouden;

Gelegen in een van de bekendste straten van
Sint Pieter;

Er is een bouwtechnisch inspectierapport
beschikbaar;

Vrijgesteld van een EPA label in verband met de
monumentale status.

o o o ToToIo

schriftelijkheidsvereiste : ter bescherming van de
belangen van zowel koper als verkoper, wordt
uitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst
met betrekking tot deze onroerende zaak eerst
dan tot stand komt nadat koper en verkoper de
koopovereenkomst hebben getekend.

VRAAGPR%595.@&0 ,d k.k.

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
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