
Foto invoegen via tabblad hulpmiddelen voor tekenen, 

opvullen van vorm, afbeelding, afbeelding selecteren

-  6224 HB Maastricht
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Merovingenstraat  43



Introductie

AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim 

70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische 

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt 

en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaag en morgen 
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als 

wij dat zijn, en zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in 

Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van 

Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en 

Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de 

ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en 

een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u 

uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de 

branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat 

betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons 
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis 

en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te 

voorzien in een f́ull -service  ́concept, van kennismaking tot 

sleuteloverdracht.

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?

www.amh-makelaars.nl

Welkom bij 
AMH Makelaars
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Omschrijving

Op een rustige en kindvriendelijke locatie ligt deze 
tussengelegen woning met uitbouw.

De woning beschikt over een ruime woon/eetkamer met toegang 
tot een onderhoudsvriendelijke tuin, 2 twee slaapkamers en een 
moderne badkamer. Eveneens heeft de woning een 
zolderberging en buitenberging.

Op 10 minuten fietsafstand sta je in het centrum van 
Maastricht. In de omgeving liggen alle faciliteiten die je zoekt. 
Diverse scholen, winkels en sportvoorzieningen. Daarnaast is de 
woning gunstig gelegen ten opzichte van de universiteit, MUMC, 
het Mecc en autosnelweg A2 en A79.

Instapklare 
gezinswoning 
met onderhouds -
vriendelijke tuin
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Kenmerken

Goed 
afgewerkt en 
centraal 
gelegen.
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Å Bouwjaar  : 1951

Å Bouwaard : traditionele bouw

Å Perceeloppervlakte  : 115 m²

Å Gebruiksoppervlakte : 102 m²

Å Inhoud  : 387 m³

Å Vloeren  : betonnen en houten vloeren

Å Kozijnen  : houten en kunststof kozijnen

Å Verwarming : middels cv -ketel, Hr combiketel 

    HRE 28/24 Cw4 (bj . 2022; huur)

Å Warm water  : middels combiketel

Å Onderhoud : goed

Å Isolatie  : dubbele beglazing

Å Tuin  : 10.50 x 4.50m gelegen op het zuid oosten

Å Energielabel : E geldig tot 17 -12-2031

Å Aanvaarding : in overleg
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Indeling

Begane grond

Ruime entree met bergkast, meterkast en 

toiletruimte voorzien van wandcloset en 

fonteintje.

Vanuit de hal bereikt u de ruime woonkamer met 

de uitbouw welke voorzien is van veel lichtinval 

door de grote raampartijen aan weerszijde. De 

openslaande deuren in de eetkamer geven 

toegang tot de onderhoudsvriendelijke stadstuin 

met stenen berging en achterom. 

De semi-open keuken beschikt over een nette 

inrichting in hoekopstelling en is van alle 

gemakken voorzien o.a. 5-pits gasfornuis, 

afzuigkap, vaatwasser, koelkast, vriezer en 

combi-magnetron.

De gehele benedenverdieping is afgewerkt met 

eiken parketvloer.

Eerste verdieping
De trap leidt naar overloop van de eerste 

verdieping, waar zich twee slaapkamers, een 

waskamer en ruime badkamer bevinden.

De twee slaapkamers zijn ca. 13 en 11 m² groot.

De moderne badkamer is geheel betegeld en 

uitgerust met inloopdouche, designradiator en 

wastafel met meubel. 

Deze badkamer is in 2022 geheel vernieuwd en 

zeer net onderhouden.

De eerste verdieping is met uitzondering van de 

badkamer geheel voorzien van een houten 

planken vloer.

Tweede verdieping
Bergzolder met stookruimte bereikbaar via een 

vlizotrap. 

Exterieur
Openslaande tuindeuren in de eetkamer geven 

toegang tot de heerlijke stadstuin. Deze is geheel 

bestraat en hiermee onderhoudsarm. De tuin is 

zuidoostelijk georiënteerd en voorzien van een 

handige berging en achterom.

Bijzonderheden

Å Instapklaar; 

Å Fijne locatie, op loopafstand van de Groene Loper 

én het historische stadscentrum van Maastricht;

Å Parkeren middels een parkeervergunning;

Å  In 2022 hebben er diverse verbouwingen     

plaatsgevonden waaronder:

    - nieuwe toiletruimte

    - badkamer volledig vernieuwd

    - ramen/kozijnen bovenverdieping vernieuwd en                            

       voorzien van dubbele beglazing

    - nieuwe HR huurketel geplaatst

Schriftelijkheidsvereiste : ter bescherming van de 

belangen van zowel koper als verkoper, wordt 

uitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst met 

betrekking tot deze onroerende zaak eerst dan tot 

stand komt nadat koper en verkoper de 

koopovereenkomst hebben getekend.

VRAAGPRIJS û 329.000,- k.k.

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen 

rechten worden ontleend.

AMH Makelaars

Luikerweg 23, 6212 ET Maastricht

043 ð 354 07 77  info@amh -makelaars.nl
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Fotografie
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