Adam_
_Mostard
Hommes._

Sint Amandusstraat 34

= 6212 CM Maastricht




Introductie

Welkom bij
AMH Makelaars
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AMH Makelaars bestaat al ruim 70 jaar en daar zijn we trots op! Ruim
70 jaar staan wij bekend om onze optimale en realistische

prijsstelling. Door ervaring, actuele kennis van de lokale woningmarkt
en goede relaties schatten we elke straat en woning op juiste waarde.

Wij weten wat er vandaag en morgen
speelt.

In de prachtigste wijken van Maastricht is niemand zo goed thuis als
wij dat zijn, wij zijn daarom al meer dan 70 jaar een begrip in
Maastricht en omgeving. Ook in omliggende gebieden aan de rand van
Maastricht zoals Meerssen, Bunde, Margraten, Cadier en Keer en
Eijsden zijn wij als actief makelaar in deze omgeving bekend met de
ontwikkelingen. Goed onderbouwde en realistische vraagprijzen en
een persoonlijke en heldere aanpak zorgen voor tevreden klanten.

Uw woning verkopen in Maastricht? Wij nemen deze klus graag voor u
uit handen waardoor u tijd, geld en zorgen bespaart. In de
branchecijfers scoort AMH Makelaars Maastricht steevast hoog wat
betreft gemiddelde verkoopprijs en klanttevredenheid.

Als verkoper én koper bent u bij ons
letterlijk aan het juiste adres.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis
en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te
voorzien in een ‘full -service” concept, van kennismaking tot
sleuteloverdracht.

Meer informatie en ons actuele aanbod woning bekijken?
www.amh-makelaars.nl



Omschrijving

Sfeervolle en
ruimtelijke
gezinswoning.

Deze sfeervolle en ruime woni
aan de Sint Amandusstraat, in de geliefde wijk Sint Pieter.

De woning beschikt over een riante leefruimte met een royale
aanbouw en semi open keuken, 4 slaapkamers en een fijne
badkamer. Verder is de woning voorzien van een zeer fraai
aangelegde tuin met achterom.

Binnen een paar minuten lopen staat u aan de Maasoever en
voor de dagelijkse boodschappen hoeft u alleen maar de hoek
om naar de Glacisweg.

Diverse sportverenigingen, een basisschool en kinderopvang
zijn in de directe omgeving aanwezig en maken het wonen op
deze plek aantrekkelijk voor jong en oud.

Dankzij de prachtige natuur rondom de Sint Pietersberg en de
gunstige ligging nabij het Stadspark en de binnenstad is Sint
Pieter bovendien een zeer gewilde buurt.
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Kenmerken

Volledig
onderkelderd
€én voorzien
van een
achterom.

Bouwjaar
Bouwaard
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte :
Inhoud
Vloeren
Kozijnen
Verwarming
Warm water
Onderhoud
Isolatie

Tuin

Energielabel
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Aanvaarding
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11954
: traditionele bouw

1166 m2

128 m?

1640 m3

: houten en betonnen vloeren

: houten kozijnen

: cv-ketel, Remehg bj. 2015, eigendom
: middels combi ketel

: goed

: gedeeltelijk HR++ beglazing

: gelegen op het noordwesten

: C geldig tot 19 -11-2035

. in overleg
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Indeling

Begane grond

Via de verzorgde voortuin bereikt u de entree
van de woning. De ruime ontvangsthal met
trapopgang en toilet biedt toegang tot de
lichte en royale leefruimte van ca. 50 m2. Aan
de achterzijde bevindt zich de eetkamer met
semi-open keuken welke voorzien is van
verschillende inbouwapparatuur en ruim
voldoende bergruimte.

De eetkamer grenst direct aan het balkon en is
via een schuifpui verbonden met het balkon,
dat uitkijkt over de lager gelegen tuin welke
middels een trap te bereiken is.

Het balkon van ca. 13 m2 vormt een prettige
plek om tijdens de lente - en zomermaanden te
genieten van een kop koffie of een borrel.

De woonkamer is afgewerkt met een
parketvloer; in de aanbouw ligt een plavuizen
vloer.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie
comfortabele slaapkamers van circa 13, 12 en
8 m2.

Daarnaast is er een verzorgde, volledig
betegelde badkamer, uitgerust met een
douche, wastafel en een tweede toilet.

Tweede verdieping

De tweede verdieping biedt toegang tot een
royale vierde slaapkamer van ca. 17 m?,
voorzien van een dakkapel aan de voorzijde.
Deze slaapkamer behoeft nog afgewerkt te
worden.

Op de overloop bevinden zich twee extra
bergruimten, netjes weggewerkt in de schuinte
van het dak.

Souterrain

Via de trap in de hal bereikt u het ruime
souterrain. De woning is volledig onderkelderd
en ingedeeld in meerdere ruimtes, geschikt
voor uiteenlopende doeleinden zoals een
thuiswerkplek, hobbyruimte, speelruimte of
extra opslag.

In de huidige indeling vindt u een pantry met
voorraadopslag en is er ruimte voor een extra
koelkast én diepvries, een ruimte met
witgoedaansluitingen en diverse praktische
bergruimtes.

Daarnaast is er een aparte ruimte voor het
stallen van fietsen. Vanuit het souterrain is
tevens de tuin met achterom bereikbaar.

Exterieur

De schuifpui in de eetkamer, de deur vanuit
het souterrain en de achterom bieden toegang
tot de keurig aangelegde en goed onderhouden
tuin.

Deze onderhoudsvriendelijke tuin met smalle
vijver ligt op het noordwesten, waardoor u
volop kunt genieten van de middag - en
avondzon.

Algemene informatie

- ruime en goed onderhouden woning;

- deels voorzien van dubbele beglazing, deels
voorzien van enkele (glas-in-lood) beglazing;

- gelegen in een kindvriendelijke omgeving;

- basisschool met kinderopvang op steenworp
afstand gelegen;

- fijne locatie in Sint Pieter, op loopafstand
van natuurgebied én het historische
stadscentrum van Maastricht.

schriftelijkheidsvereiste : ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper, wordt
uitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst dan tot
stand komt nadat koper en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend.

VRAAGPRIJSI 545.000,- k.k.

Aan de in deze brochure vermelde informatie en maatvoering kunnen geen
rechten worden ontleend.



Fotografie
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